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REAL ESTATE GMBH

GROSSZUGIGES
EINFAMILIENHAUS AM
FELDRAND -
ERBBAUGRUNDSTUCK
MIT WEITBLICK

Objekt: 3407-04 | An der roten Hohl |
56220 Bassenheim | 599.000,00 €
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Daten

Technische-Angaben

ImmoNr 3407-04

Geografische-Angaben

Stral3e An der roten Hohl
PLZ 56220

Ort Bassenheim
Bundesland Rheinland-Pfalz
Flachen

Wohnflache ca. 167 m?
Nutzflache ca. 71 m?

Gesamtflache
Grundstucksflache

Preise

Kaufpreis
Provision Kaufer
Erbpacht p. M.

Zustand & Energie

Bebaubar nach

Bebaubar mit
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ca. 238 m?
ca. 731 m?

599.000,00 €
5.975 € inkl. MwsSt.
557,75 €

Bebauungsplan
(830 BauGB)

Einfamilienhaus




Ihre freundlichen Nachbarn Feldrandlage
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Lage

Nur 10 Kilometer von Koblenz entfernt be-
findet sich die idyllische Gemeinde Bas-
senheim. Die lebens- und liebenswerte
Gemeinde mit rund 3.000 Einwohnern hat
viel zu bieten. Aufgrund der Nahe zum Au-
tobahnkreuz Koblenz genielden Sie opti-
male Anbindung und erreichen Uber die

in unmittelbarer Nahe gelegenen A61 und
A48 sowie die L98 Koblenz auf direktem
Wege. Die Stadtzentren Koblenz und Neu-
wied sind daher schnell erreichbar, ebenso
die zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten der
Gewerbegebiete in Mulheim-Karlich und
Koblenz. Umgeben von Feldern, Waldern
und zahlreichen Wander- und Fahrrad-
routen, erstreckt sich die beschauliche
Gemeinde Bassenheim. Eines der Wahr-
zeichen von Bassenheim, der von weitem
sichtbare Karmelenberg, ladt zu Wander-
ausfllgen ein, die einen durch die grofl3en
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Waldungen von Bassenheim fuhren.

Im Ortskern finden Sie Einkaufsmaglich-
keiten fur den taglichen Bedarf, zahlreiche
Sportvereine und Freizeitangebote sowie
eine Grundschule und einen Kindergarten.
Weiterfuhrende Schulen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und sind gut mit
Offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.

Im Projekt werden Grundstucke in ver-
schiedenen GrolRen angeboten, die

am Rande von Bassenheim in idyllischer
Hanglage liegen. Trotz der sehr ruhigen
Lage befindet sich der Ortskern nur gut

5 Gehminuten entfernt. In unmittelbarer
Nahe befindet sich ein Spielplatz. Einkaufs-
moglichkeiten, medizinische Versorgung
sowie Gastronomie sind ful’laufig zu errei-
chen.
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Ihre neue Adresse

Rathaus Bassenheim Martinusmuseum
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Beschreibung

Ihr individuelles Traumhaus in Bassen-
heim!

In Zusammenarbeit mit dem Bautrager ha-
ben Sie die Mdglichkeit Ihr Traumhaus auf
unterschiedlich grofRen Erbbaugrundstu-
cken in Feldrandlage zu einem Festpreis
und schlusselfertig zu erwerben und ganz
individuell mitzugestalten.

Bei den aktuellen Zinsen bietet Ihnen das
Erbbaurecht eine gute und gunstigere
Moglichkeit fur Ihr Eigenheim, da hier der
Kostenfaktor einer Grundstucksfinanzie-
rung entfallt. Zudem erhalten Sie die ers-
ten funf Jahre 50% Rabatt auf den Erbbau-
zins.

Das freistehende Haus Typ "Utrecht” mit
167gm Wohnflache, verteilt auf drei Ebe-
nen, bietet viel Platz fur die gesamte Fa-

milie, auch mit mehreren Kindern. Sechs

Zimmer bieten hier Raum zum Wohlfuhlen.
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Ihr neues Haus betreten Sie direkt Uber
die Garage oder durch den seitlichen Ein-
gang und erreichen das Erdgeschoss mit
Diele, Gaste-WC, Arbeits- oder Gastezim-
mer, Esszimmer mit integrierter Kiche mit
Speisekammer und das grol3zugige Wohn-
zimmer, als Herzstuck des Hauses. Von
hieraus betreten Sie die grof3e Terrasse
und den Garten - der perfekte Platz um die
Sonne zu geniel3en oder Grillabende mit
der Familie und Freunden zu verbringen.
In der oberen Etage befinden sich drei
Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer und das
Elternschlafzimmer mit begehbarer An-
kleide sowie das Hauptbadezimmer. Im
Untergeschoss

gelangen Sie Uber den Flur zum separaten
Kellerabteil, Hauswirtschaftsraum, der Ga-
rage sowie einem weiteren Zimmer, das
sich ideal als Ruckzugsort fur das kom-
fortable Arbeiten von zu Hause oder fur
Gdaste nutzen lasst.
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Ausstattung Beschreibung

e Konventionelle Massivbauweise "Stein e 3-fach verglaste
auf Stein” inkl. Bauantrag/Bodenplatte Kunststofffensterelemente

® Erschlossenes Baugebiet e Voll ausgestattetes

* Hausanschlusse Tageslichtbadezimmer mit Badewanne

¢ |Individuelle Gestaltung des Hauses und bodentiefer Dusche inkl. Boden-

e Genehmigungs-/Vermessungsgebuhren und Wandfliesen

e Figene Luft-Wasser-Warmepumpe, e Gaste-WC inkl. Boden- und Wandfliesen
alternativ Erdwarmepumpe e Teil der Aul3enanlagen

e KFW 55 Erneuerbare-Energien-Klasse (Einfriedung/Pflaster/Pflanzen)

e Malerarbeiten und Bodenbelage e Elektrisches Garagentor

e FulBbodenheizung * Blowerdoortest inklusive
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Sonstige Angaben

Die in diesem Exposé sowie in Anlagen
und Planen enthaltenen Angaben und Ob-
jektbeschreibungen beruhen ausschliel3-
lich auf Angaben des Eigentumers bzw.
sonstiger Dritter. Der Makler hat die sach-
liche Richtigkeit und Vollstandigkeit nicht
Uberpruft und ubernimmt daher keine
Haftung.

Malgeblich sind die Angaben im Kaufver-
trag.

Die Provision bei Abschluss des Erbbauver-
trages betragt 5.975 € zzgl. 19% USt. fur
den Erbbaunehmer. Im Falle eines Kauf-
vertrages fuUr das Grundstuck betragt sie
fur den Kaufer 3,57% (inkl. 19% USt.) des
beurkundeten Kaufpreises. Fur das Haus
fallen keine weiteren Provisionen fur den
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Kaufer an.
Der Makler ist berechtigt auch fur die Ge-
genseite tatig zu werden.

Vertriebspartner fur eigene Projekte ge-
sucht? Als spezialisierter Neubauvertrieb
im Rheinland stehen wir Innen gerne mit
unserer Vertriebsleistung oder einer Zweit-
meinung zu laufenden Projekten zur Verfu-
gung!

Gerne stellen wir Ihnen auch unsere Pla-
nungsansatze und unsere Vertriebsein-
schatzung fur dieses Grundsttck vor und
begleiten Sie wahrend Projektentwicklung
und Vertrieb.

Weitere Informationen finden Sie unter:
www.cloudberry.de
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lhre Ansprechpartnerin

Frau Jagoda Weclewicz
CLOUDBERRY Real Estate GmbH
Siegburger Str. 149-151

50679 KoIn

Telefon: 0221 429142-35
Fax: 0221 429142-49
Mobil: 0175 1610521

jagoda.weclewicz@cloudberry.de
www.cloudberry.de

Rechtshinweis

Der Maklervertrag kommt mit der CLOUDBERRY Real Estate GmbH durch die Inanspruchnahme unserer Maklerleistung oder schriftliche
Vereinbarung auf Grundlage dieses Exposés und der darin enthaltenen Bedingungen zu Stande. Falls Ihnen das von der CLOUDBERRY
Real Estate GmbH hiermit nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein sollte, lassen Sie uns bitte unverziglich eine entsprechende Mittei-
lung zukommen. Bei notariellem Kaufvertrag ist die Provision in im Exposé angegebener Hohe fallig und vom Kadufer an die CLOUDBERRY
Real Estate GmbH zu zahlen. Der Makler ist berechtigt, auch fir die Gegenseite tatig zu werden.

Die in diesem Exposé sowie in Anlagen und Planen enthaltenen Angaben und Beschreibungen sind ohne Gewdhr und beruhen aus-
schlieBlich auf Angaben des Auftraggebers bzw. sonstiger Dritter. Die CLOUDBERRY Real Estate GmbH hat die sachliche Richtigkeit,
Aktualitat und Vollstandigkeit nicht Uberprift und dbernimmt daher keine Haftung. Irrtum und Zwischenverkauf/-vermietung bleiben
vorbehalten. Das Exposé ist nur flr den jeweils von uns benannten Empfanger bestimmt, eine Weitergabe der Informationen ist nicht
gestattet. Bei Verstol3 haftet der Kunde fUr Ersatz resultierenden Schadens. Mal3geblich sind die Angaben im Kaufvertrag.
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